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Landzonetilladelse Ejendomsnummer

Vestbjerg Skovvej 21, 9380 Vestbjerg 408045

matr.nr. 51CP, MELSTED BY, SULSTED Matr.nr.
51CP, MELSTED BY, SULSTED

P4 baggrund af din ans@gning modtaget den 24-01-2023 med seneste supplerende materiale modtaget den
05-01-2024 meddeler Aalborg Kommune hermed,

Landzonetilladelse til udskiftning af sommerhus til nyt pa 60 m? pa ny placering

Vilkar

Tilladelsen er givet med falgende vilkar,

e at eksisterende sommerhus fijernes umiddelbart efter, at det nye er etableret og faerdigmeldt, eller se-
nest 3 maneder herefter.

e atder, inden byggeriet tages i brug, er godkendt et nyt spildevandsanlaeg pa den placering, som er ind-
tegnet pa situationsplanen og godkendt af spildevandsmyndigheden

Vilkar af varig interesse kan kommunen jf. planlovens § 55 tinglyse pa ejendommen. Kommunen opkraever
tinglysningsgebyret pa 1.850 kr. hos ejer.

Redegorelse

Ejendommen pa 6727 m? er beliggende i landzone i det dbne land uden for kommuneplanens rammelagte
omrader. Den ansggte placering ligger i et omrade, der er udpeget som del af et starre sammenhangende
landskab, og ligger i Hammer Bakker skovlandskab og er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab, Grent
Danmarkskort, saerligt naturomrade og gkologisk forbindelse Hammer Bakker, OSD-omrade og indsatsom-
rade vedr. drikkevandsinteresser.

Der er foretaget en vurdering efter Habitatbekendtgarelsens § 7. Den ansagte placering ligger ca. 700 m fra
naermeste Natura 2000-omrade, Hammer Bakker. | kraft af afstanden vurderer kommunen ikke, at der er ri-
siko for, at projektet i sig selv eller i forbindelse med andre aktuelle planer og projekter kan give anledning il
en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet. Projektet vurderes saledes ikke at have negativ betydning
for omradets naturindhold.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens udpegninger, da det nye byggeri opfares som erstatningsbyg-
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geri for eksisterende nedslidt sommerhus. Nybyggeriet er af samme omfang som det eksisterende, og det
indpasses naensomt i landskab og natur.

Naboorientering
Der er gennemfart naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indgaet nogen bemaerkninger i
forbindelse med haringen.

Begrundelse

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afgerende vaegt pa, at nybyggeriet
er af samme omfang, som den eksisterende sommerhusbebyggelse, som nedrives, og at byggeriet kun flyt-
tes nogle fa meter til en mere hensigtsmaessig placering, og at flytningen ikke belaster natur og landskab
veaesentligt.

Lovgrundlag

"Hovedformalet med zoneinddelingen er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed sikre en
klar greense mellem by og land, og at byudvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er abnet mulighed
for det. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og naturvaerdier,
samtidig med at egentlig byudvikling sker, hvor planleegningen abner mulighed for det. Zoneinddelingen ska-
ber herved en klar greense mellem by og land, for hermed at fremme bevarelsen af bl.a. natur- og kulturhisto-
riske veerdier, og miljgkonflikter undgas.

Samtidig skal planloven bidrage til at gere landdistrikterne levedygtige. Med lovaendringen i 2017 er plan-
lovens formalsparagraf (planlovens § 1) eendret, og der er gennemfert en reekke generelle lempelser af
landzonereglerne for at skabe vaekst og udvikling i landdistrikterne.

Hovedreglen er, at der i landzone ikke ma foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske endring i
anvendelsen af bestdende bebyggelser og ubebyggede arealer uden landzonetilladelse fra kommunalbesty-
relsen, jf. planlovens § 35, stk. 1. Der er saledes som udgangspunkt krav om forudgaende tilladelse til alle
endringer i det bestaende. Loven indeholder dog en reekke vaesentlige undtagelser fra kravet om tilladelse,
jf- §§ 36 og 37. "

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse

Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, onsdag den
17. januar 2024 eller snarest muligt derefter, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis der indgives klage, vil kommu-
nen straks give meddelelse herom.

" Vejledning om landzoneadministration - Vejledning af juli 2018, opdateret november 2019
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http://www.aalborg.dk/annoncer
https://planinfo.dk/publikationer-og-vejledninger/2018/jul/vejledning-om-landzoneadministration-planlovens-%C2%A7%C2%A7-34-38

Klagemuligheder
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udigbet.

En eventuel klage vil have opsaettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det.

Venlig hilsen

Lene Pedersen
Arkitekt MAA

Direkte tIf.: 25202037

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Laes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger p4 www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning jf. planlovens kap. 14

Du kan klage over retlige spgrgsmal samt kommunens vurdering. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen eller hvis du er uenig i kommunens vurdering. Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan
klage f.eks. ansggere og naboer samt visse landsdaekkende foreninger og organisationer. Klage til Planklagenaevnet over en admini-
strativ afggrelse skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen.

| tilfeelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggares, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren
har faet kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag.
Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgarelsen, ved anvendelse af digital selvbetjening (Kla-
geportalen, der findes pa www.borger.dk og www.virk.dk) Endvidere skal efterfalgende kommunikation om klagesagen ske ved anven-
delse af digital selvbetjening. En klage anses for indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden. Det er gebyrpalagt at klage. Lees
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening. Naevnet kan undlade at afvise
en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening, hvis der foreligger saerlige forhold, der ger, at klager ikke ma forventes at
kunne anvende digital selvbetjening.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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http://www.aalborg.dk/kontakt
http://www.borger.dk/
http://www.aalborg.dk/gdpr
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
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KO1 H1 N.001

BYGNINGSDELSOVERSIGT

KLASSIFIKATION  TYPE OG OPBYGNING

FRITIDSBOLIGS

Vestbjerg Skovvej 21, 9380
Matrikelnr.: 51 cp

Ejerlav: Melsted by, Sulsted

AREALOPG@RELSE

/  Eksisterendé™ ./

fritidsbolig ) . AR <4s
. (nedbrydes) Nyt spildevandsanleeg iht./geeldende 2 oy - Grundareal: 6727 m?
SO A lovgivning W,
\
Eksisterende )
fritidsbolig Boligareal, brutto: 60,3 m?
N (nedbrydes)
o
Carport / garage, brutto: 36,9 m?
Overdaekket areal, brutto: 12,6 m?
Bruttoareal i alt: 109,8 m?
Beregningsgrundlag / etageareal: 60,3 m?

(fradrag pa op til 50 kvm for carport mm.)

Bebyggelsesprocent: 0,89 %
(60,3 m2x 100 / 6727 m?)
(max 30 % jf. Lokalplan 3-3-106)

SIGNATURER
e o e - Skellinie
D Supplerende oplysninger iht. myndigheder 01.11.2023 |ASV
C Rettelser iht. myndighedsenkser 04.09.2023 |ASV
B Rettelser iht. myndighedsensker 04.08.2023 |ASV
A Rettelser iht. myndighedskrav 20.02.2023 |ASV
UDGAVE: BETEGNELSE/REVISION: DATO: UDF./GODK.:
MYNDIGHEDER
FRITIDSBOLIG / VESTBJERGSKOVVEJ 21, 9380 SAG NR.: 22012
FINN RICARD MADSEN TEGN. / KONTROL AF: ASV/RMA
VANGS ALLE 8, 3. th, 9000 AALBORG SKALA: SE DIV. TEGNINGER
SITUATIONSPLAN PAPIRFORMAT: A3-L
\
Situationsplan \V www.livsvaerk.nu DATO 1601.2023
1:500 \ A K 'sek"fffm!iizfé'&’ 9000 Aalborg TEGN. NR.:KO]-_H 1_N.001
|

‘ Denne tegning tilherer LIVSVARK og ma ikke kopieres eller videregives uden tilladelse.



Fritstaende overdaekning

KO1 H2_N.001
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Facade mod syd

1:100

FRITIDSBOLIG / VESTBJERGSKOVVEJ 21, 9380

FINN RICARD MADSEN
VANGS ALLE 8, 3. th, 9000 AALBORG

FACADER

\V www.livsvaerk.nu
rene@livsvaerk.nu
A K Skudehavnsvej 30, 9000 Aalborg

C Rettelser iht. myndighedsenkser 04.09.2023 |ASV
B Rettelser iht. myndighedsensker 04.08.2023 |ASV
A Rettelser iht. myndighedskrav 20.02.2023 |ASV
UDGAVE: BETEGNELSE/REVISION: DATO: UDF./GODK.:
MYNDIGHEDER
SAG NR.: 22012

TEGN. / KONTROL AF:  ASV/RMA

SKALA: 1:100
PAPIRFORMAT: A3-L
DATO: 16.01.2023

TeGN. NR:KO1_H2_N.001

Denne tegning tilherer LIVSVARK og ma ikke kopieres eller videregives uden tilladelse.



KO1_H2 N.002

BYGNINGSDELSOVERSIGT

0K 39.010 KLASSIFIKATION  TYPE OG OPBYGNING
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1:100
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OK 37.452
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|
0K 36.273 A
UK 37.114
Facade mod gst
1:100 C Rettelser iht. myndighedsenkser 04.09.2023 |ASV
B Rettelser iht. myndighedsensker 04.08.2023 |ASV
A Rettelser iht. myndighedskrav 20.02.2023 |ASV
UDGAVE: BETEGNELSE/REVISION: DATO: UDF./GODK.:
MYNDIGHEDER
SAG NR.: 22012

FRITIDSBOLIG / VESTBJERGSKOVVEJ 21, 9380

FINN RICARD MADSEN
VANGS ALLE 8, 3. th, 9000 AALBORG

FACADER

\V www.livsvaerk.nu
rene@livsvaerk.nu
A K Skudehavnsvej 30, 9000 Aalborg

TEGN. / KONTROL AF:  ASV/RMA

SKALA: 1:100
PAPIRFORMAT: A3-L
DATO: 16.01.2023

TeGN. NR:KO1_H2_N.002

‘ Denne tegning tilherer LIVSVARK og ma ikke kopieres eller videregives uden tilladelse.
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