Aalborg Kommune, Byggeri, BL
Stigsborg Brygge 5, 9400 Ngrresundby

By og Land
Byggeri, BL
Stigsborg Brygge 5
9400 Ngrresundby

Mandag 9-15
Tirsdag 9-15
Onsdag 9-15
Torsdag 9-17
Fredag 9-14

Init:
10. november 2023 Isp

Sagsnr.:
S2023-18926

Landzonetilladelse

Ejendomsnummer

Restrup Engvej 3, 9000 Aalborg 643374

matr.nr. 1VO, RESTRUP HGD., SONDERHOLM Matr.nr.
1VO, RESTRUP HGD.,
SONDERHOLM

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 01-09-2023 med seneste supplerende materiale modtaget den
09-10-2023 meddeler Aalborg Kommune hermed,

Landzonetilladelse til nyt enfamiliehus pa 175 m?

Vilkar

Tilladelsen er givet med falgende vilkar,

o Beboelseshus og fremtidig sekundaer bebyggelse (garage, carport, udhuse, overdaekninger mv.), samt
faste haveanlaeg mv. skal i henhold til landzonetilladelse til udstykning af parcel af 08-04-2021 holdes
inden for landsbyafgraensningen 6.6.L2 Restrup Enge, som vist delnr. 2 pa udstykningsrids af 22-02-
2021, for at sikre en klar afgraensning af landsbyen mod det abne land

e vejadgang etableres i henhold til landzonetilladelse til udstykning af parcel af 08-04-2021, hvor vejad-
gang er sikret via areal uden for kommuneplanens rammeomrade 6.6.L2 Restrup Enge over delnr. 1 og
3 pa udstykningsrids af 22-02-2021.

Vilkar af varig interesse vil kommunen jf. planlovens § 55 tinglyse pa ejendommen. Kommunen opkraever
tinglysningsgebyret pa 1.850 kr. hos ejer.

Redegorelse
Ejendommen pé i alt 1360 m? omfatter 701 m? areal til bebyggelse inden for kommuneplanens rammeom-

rade 6.6.L2, Restrup Enge, samt et areal beliggende i det abne land, som senere er arealoverfart til ejen-
dommen.

Den del af eiendommen, som ligger uden for landsbyafgraensningen, er udpeget som fjordlandskab og er en
del af landskabskarakteromradet Ngrholm Fjordlandskab og starre sammenhangende landskaber. Hensy-
net til kommunens landskabskvaliteter skal varetages i forbindelse med projekter og planlaegning.

Der er foretaget en vurdering efter Habitatbekendtgarelsens § 7. Den ansagte placering ligger ca. en
kilometer fra naermeste Natura 2000- omrade, Nibe Bredning mv. | kraft af afstanden vurderer kommunen
ikke, at der er risiko for, at projektet i sig selv eller i forbindelse med andre aktuelle planer og
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projekter kan give anledning til en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet. Projektet vurderes
saledes ikke at have negativ betydning for omradets naturindhold.

Naboorientering
Der er gennemfart naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indgaet nogen bemaerkninger i
forbindelse med haringen.

Begrundelse

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afg@rende vaegt pa, at byggeriet
opfgres inden for den rammelagte landsby, og at enfamiliehuset er tilpasset den traditionelle landlige bygge-
skik, s& den stedlige landsbykarakter fastholdes.

Lovgrundlag

"Hovedformalet med zoneinddelingen er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed sikre en
klar greense mellem by og land, og at byudvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er abnet mulighed
for det. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og naturveerdier,
samtidig med at egentlig byudvikling sker, hvor planleegningen abner mulighed for det. Zoneinddelingen ska-
ber herved en klar greense mellem by og land, for hermed at fremme bevarelsen af bl.a. natur- og kulturhisto-
riske veerdier, og miljgkonflikter undgas.

Samtidig skal planloven bidrage til at gare landdistrikterne levedygtige. Med lovaendringen i 2017 er plan-
lovens formalsparagraf (planlovens § 1) endret, og der er gennemfert en reekke generelle lempelser af
landzonereglerne for at skabe vaekst og udvikling i landdistrikterne.

Hovedreglen er, at der i landzone ikke méa foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske aendring i
anvendelsen af bestdende bebyggelser og ubebyggede arealer uden landzonetilladelse fra kommunalbesty-
relsen, jf. planlovens § 35, stk. 1. Der er saledes som udgangspunkt krav om forudgaende tilladelse til alle
endringer i det bestaende. Loven indeholder dog en reekke vaesentlige undtagelser fra kravet om tilladelse,
jf. §§ 36 0og 37. "1

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde méa pabegyndes, fgr der er ansagt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse

Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, fredag den
10-11-2023 eller snarest muligt derefter, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis der indgives klage, vil kommunen
straks give meddelelse herom.

Klagemuligheder
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

" Vejledning om landzoneadministration - Vejledning af 13. juli 2018, opdateret november 2019
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En eventuel klage vil have opsaettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det.

Venlig hilsen

Lene Pedersen
Arkitekt MAA

Direkte tIf.: 25202037

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Har du brug for hjeelp til Digital Post, kan du ringe til Den Digitale Hotline pa 7020 0000.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning jf. planlovens kap. 14

Du kan klage over retlige spgrgsmal samt kommunens vurdering. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at traeffe afggrelsen eller hvis du er uenig i kommunens vurdering. Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan
klage f.eks. ansggere og naboer samt visse landsdaekkende foreninger og organisationer. Klage til Planklagenaevnet over en admini-
strativ afggrelse skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.

| tilfelde, hvor en afgerelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggares, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren
har faet kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag.
Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgerelsen, ved anvendelse af digital selvbetjening (Kla-
geportalen, der findes pad www.borger.dk og www.virk.dk) Endvidere skal efterfalgende kommunikation om klagesagen ske ved anven-
delse af digital selvbetjening. En klage anses for indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden. Det er gebyrpalagt at klage. Lees
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening. Naevnet kan undlade at afvise
en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening, hvis der foreligger seerlige forhold, der ger, at klager ikke ma forventes at
kunne anvende digital selvbetjening.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Restriip Engvej 3

Restrup Engvej 3 Tidspunkt: 09-10-2023 09:53:09
Nyt enfamiliehus Udskrevet af: Lene S. Pedersen
Aa'borg Malestoksforhold: 1:100000




Restrup Engvej 3

Restrup Engvej 3 Tidspunkt: 09-10-2023 09:05:58
Byggefelt indenfor landsbyafgraensningen Restrup Udskrevet af: Lene S. Pedersen
Aalborg Enge Mélestoksforhold: 1:709
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Landinspektagrfirmaet

+459813 4655
www.le34.dk
aalborg@le34.dk
CVR 20683880

4677

Kortet er ajour indtil: 12-05-2021

Signaturforklaring:

ndringskort

Matr.nr.:
Ejerlav:

Ejerlavskode:
Kommune:
Kommunekode:
Amt:
Malforhold:

Landinspektgr j.nr.:

Eksisterende skel

— — — Ny privat fellesvej optages [e)
— — — Klitfredningslinier
— — — Fredskovlinie der ikke fglger skel

Strandbeskyttelseslinier

1bm
Restrup Hgd., Senderholm

611253

Aalborg Kommune
851

Region Nordjylland
1:1000

2000732-2

Skel der slettes © Fikspunkt
Vej der slettes
— Fredskovlinie der fglger skel

— — = Eksisterende privat fellesvej

Nyt skel
Skelpunkt indmalt til fikspunkt

Sagen omhandler fglgende:
Sletning af privat fellesvej/sti
Arealoverfgrsel

Johnni Fons Jensen
Landinspektor
Dato: 12. maj 2021
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