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Landzonetilladelse

Milbakvej 51, 9381 Sulsted 7184227

matr.nr. 2p, Vra Hgd., Ajstrup Matr.nr.:
2p, Vra Hgd., Ajstrup

Pa baggrund af din ans@gning modtaget den 29-04-2024, meddeler Aalborg Kommune hermed,

Landzonetilladelse til opferelse af nyt stuehus pa 246 m?, heraf integreret garage pa 59 m?

Tilladelsen omfatter nyt stuehus med integreret garage jf. tegningsmateriale dateret den 18-04-2024, som pla-
ceres 21 m fra den eksisterende boligbebyggelse pa ejendommen. Det oplyses, at al eksisterende bebyggelse
vil blive nedrevet efterfglgende.

Vilkar

Tilladelsen er givet med fglgende vilkar,

e at eksisterende bolig/stuehus (BBR-bygning 1), landbrugsbygning (BBR-bygning 2) samt maskinhus
(BBR-bygning 4) fiernes umiddelbart efter, at det nye er etableret og faerdigmeldt, eller senest 12 mane-
der herefter.

Redegorelse

Landbrugsejendommen pa 8,7 ha er beliggende i landzone og er ikke omfattet af en kommuneplanramme.
Den ansggte placering er udpeget som omrade med landskabshensyn, lavbundsareal og Grgnt Danmarkskort
(potentielt naturomrade og potentiel gkologiske forbindelse). Der er desuden beskyttet vandigb med abe-
skyttelseslinje og fredskov pa ejendommen, men den ansggte placering ligger uden for disse.

Landskabshensyn — Lindholm Dallandskab

Lindholm Dallandskab er isaer karakteriseret ved et fladt, &bent dalstrag omkring Lindholm A. Her bgr land-
skabskarakteren vedligeholdes og andringer indpasses i landskabet under hensyn til omradets landskabs-
karakter. Omradet er preeget af lidt bebyggelse pa de flade, lave eng- og mosearealer, mens bebyggelsen
oftest er placeret pa det hgjere terraen. Der bar generelt laegges veegt pa at bevare og styrke det langstrakte
dalforleb langs Lindholm A, samt samspillet til de hgjereliggende omréder med bebyggelse. Ligeledes bar
overgangen mellem de flade arealer og de hgjereliggende arealer friholdes for bebyggelse og beplantning,
der kan slgre de terreenmaessige forskelle. Ny bebyggelse i omradet bar knyttes til de hajereliggende omra-
der eller begraenses for at styrke det ubebyggede praeg. Nyt landbrugsbyggeri bar ske i tilknytning til de ek-
sisterende ejendomme og bar i de omrader, der er praeget af levende hegn, indpasses i landskabet ved
brug af beplantning.
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Gront Danmarkskort — Lindholm A, samt Vra- og Lunebjerg Moser

De potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser udenfor byerne, skal normalt s@ges fri-
holdt for byudvikling, samt for tekniske anleeg, @vrige anlaeg og lignende. Udpegningerne i Grgnt Danmarks-
kort er ikke til hinder for bygninger og anleeg, der er nadvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, samt
eksisterende lovlig bebyggelse, anleeg og infrastruktur.

Lavbundsareal

Lavbundsarealer skal sa vidt muligt friholdes for byggeri, anlaeg, diger mv., hvis de vurderes at kunne
genoprettes til veerdifulde naturomrader, klimatilpasningsprojekter eller rummer potentielle vddomrader, som
kan tilbageholde CO, og reducere udledningen af kveelstof til vandmiljget. Bygninger og anleeg, der er ngd-
vendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter Habitatbekendtgarelsens § 7. Den ansggte placering ligger ca. 6 km fra
naermeste Natura 2000-omrade. | kraft af afstanden vurderer kommunen ikke, at der er risiko for, at projek-
tet i sig selv eller i forbindelse med andre aktuelle planer og projekter kan give anledning til en vaesentlig pa-
virkning af Natura 2000-omradet. Projektet vurderes saledes ikke at have negativ betydning for omradets
naturindhold.

Naboorientering

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at naermeste nabobebyggelse

er ca. 170 m fra den ansggte placering og naermeste afstand til naboskel er ca. 37 m fra den ansgagte place-
ring.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Det
kreever ikke landzonetilladelse at opfare byggeri, der er erhvervsmaessigt nadvendigt for driften af den pa-
geeldende landbrugsejendom, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 3. Et nyt stuehus til en landbrugsejendom kan
kun anses for erhvervsmaessigt nedvendigt, hvis den hidtidige bolig er nedrevet. Da den eksisterende bolig
ikke er nedrevet, fgr den nye bolig opfgres, kraever det kommunens landzonetilladelse til opfarelse af et nyt
stuehus pa en landbrugsejendom.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Den nye placering vurderes lige sa hensigtsmaessig som
den hidtidige placering. Herudover er der lagt afggrende veegt pa, at stuehuset opfares som erstatning for et
eksisterende stuehus, som fiernes og at avrig eksisterende bebyggelse ogsa fiernes, saledes accepteres samti-
digt, at det nye stuehus placeres 21 m fra det eksisterende stuehus.

Gyldighed

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.
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Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fagrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse

Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, torsdag
den 13-06-2024 eller snarest muligt derefter, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis der indgives klage, vil kommu-
nen straks give meddelelse herom.

Klagemuligheder
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

En eventuel klage vil have opseettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det.

Venlig hilsen

Ninna Mogensen Kirk
Civilingenigr

Direkte tIf.: 24993756

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Laes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger p4 www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven - f.eks. lokalplan, byplanvedtaegt, deklaration eller landzonesag)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. Du kan derimod ikke klage over, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden afgerelse. Klageberettiget
er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og or-
ganisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet til Planklagenaevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf. plan-
lovens § 60, stk. 1. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfeelde, hvor en afggrelse
treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afge-
relsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk. 2.
Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Aalborg Kommune via klageportalen.

Planklagenzevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.
Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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http://www.aalborg.dk/annoncer
http://www.aalborg.dk/kontakt
http://www.borger.dk/
http://www.aalborg.dk/gdpr
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
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Tegn.nr.:
Grundareal......coovvviiii 87000.0 m?
BebOEISE. ..t 187.2 m?
Garage BBR.....oiiii i e 59.0 m?
Overdaekning BBR........coocvviiiiiiiiiiiiiie s 0.0 m?
- 0verdaekning...ooove i 0.0 m?
Bebygget areal........coovviiiiiiiiiii 246.2 m?
Bebygget areal BBR.........coivviiiiiiiii e 246.2 m?
BeboelSe. ...ciiiiiii 187.2 m?
Garage / overdaek. over 50 m2........cciiiiiiiiiinnnn 9.0 m?
Bruttoetageareal.........coooviiiiiiiii 196.2 m?
Bebyggelsesprocent.........ccoviiiiiiiiiiiiiii e 0.2%
Alle koter er faktiske DVR90 i meter
Alle koter angivet er eksisterende p& grunden x4.77
Sokkelkote.........cvvvinins Kote 5.55
Terraen omkring hus....... Kote 5.40
Signatur:
Regnvand -_—_— —  —_— —_— —_— —_— — — - -
Spildevand
- Alle regnvandsledninger udfgres i PLASTR@R med min. 20 promilles fald fer x 90
sandfangs brgnd og MIN. 10 promille efter
Kloak: ‘&y
@315 mm Rense- og inspektionsbrgnd, med korrugeret opfgringsrgr uden muffe, 2
afsluttet med beton/plastdaeksel. x4, 79
@315 mm Sandfangsbrend med vand|8s, afsluttet med beton/plastdaeksel
med/uden rist iht. tegningen. °
De_n end_elige tilretning af brgnde i terreenhgjde foretages af bygherren %@
(Tilskeering af rgr m.m.) < x4, 70
Arbejdet udfgres af Aut. Kloakmester
Stikledninger kontrolleres p& pladsen. ><492 ’p’.
Rottesparre: '0 Eksisterende indkgrsel.
Rottespaerre placeres i parcelbrgnd eller 1. spildevandsbrgnd p& grunden - X463 .o" 4
Brgnd afmaerkes y 72 ;4 74 X4.8,3 5
Overkgrsler og fliser ><5_ OO d X,
HusCompagniet anlaegger ikke overkgrsel. ) _ X4,
Overkgrsel eller flisebelaegning skal afdaekkes X462 Op til 50 m2 stabilgrus foran huset ><48O x4.8 X 3 X495
HusCompagniet erstatter ikke gdelagte fliser eller andet i denne forbindelse. A OBS ikke forb. til belegning. < .36 bb‘(’b%

2
OBS!
Det er entreprengrens ansvar at det udfgres korrekt. x4 6 ><46.3 @ > x4:67
Denne tegning er kun vejledende. 63 ~ 4
Der skal sendes "Som udfgrt" tegninger til Huscompagniet S S ) x 72 <4 87
e 76  ) OBS! Bygherre stsy for o, ~4.77
o brygbar adg, or en )
4.59 - - 484 byageferter, ot
o ~4.81 ~4.78
x4. g x4,
x4.58 63 x4.87
Endelig godkendelse af tegninger: 4% 0BS!
Det bekreeftes hermed at tegningen er i ngje overensstemmelse .4 55 4 stidedninger fores ind | bysgeeltet »4. 7g =x4.82
. . . o \ :

med kontrakt, materialevalg og gvrige indgaede aftaler. *4.59 \ (15 m fra HC)

Tegningen danner grundlag for materialebestillinger samt produktion. 4.67 : 4.85

/ndringer i projektet er efterfglgende ikke muligt. 4,73 p x4.78 4.85

Dato: Bygherre(r):

yg (r) ~4.48 -4.60
x4.64 ~4.99
x4.70
x4.65
Byggeadr.: Milbakvej 51, 9381 Sulsted Sagsnr.: Opfares efi% 7 ~4.66 x4.85
g
Bygherre: Pernille Grosen Christensen & Lars Jgrgen Christensen 709290 BR1S8
Emne: Beliggenhedsplan |Dato: 18.04.2024 | Tegn: SPI || granaui BK1 458
. 4.
Matr.nr.: 2p - Vr& Hgd., Ajstrup | Type: V187_G59 | MAl: 11400 || Rskoks 1 «4.64 «4.82
-_— Co py rlg ht@ Std. Teethed, I/s m2
- 1 Plan 0.6
TIf.: 98 11 11 33 || skerpet: "sta" 4558 ~4.61 4
. x 86
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OBS.
Mursten placeres med skaeg nedad.
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