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Landzonetilladelse
Bodil Hjorths Vej 4, 9310 Vodskov 2pv, Vodskov By, Hammer

matr.nr. 2pv, Vodskov By, Hammer

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 23-01-2024 meddeler Aalborg Kommune hermed,

Landzonetilladelse til lovliggerelse af midlertidig opstilling af pavillon pa 21,6 m? til aktivering og
undervisning af borgere, frem til 21-06-2029

Tilladelsen er en midlertidig tilladelse pa 5 ar fra afgerelsesdatoen, hvilket betyder at pavillonen skal veere
fiernet fra ejendommen senest den 21-06-2029.

Vilkar
Tilladelsen er givet med fglgende vilkar,
e attilladelsen er tidsbegreenset til 5 ar og pavillonen dermed fjernes fra ejendommen senest 21-06-2029

e at hvis pavillonen ikke lzengere anvendes til det ansggte formal, skal denne fiernes snarest efter ophear af
anvendelse eller senest efter 3 maneder herefter

Vilkar af varig interesse kan kommunen jf. planlovens § 55 tinglyse pa ejendommen. Kommunen opkraever
tinglysningsgebyret pa 1.850 kr. hos ejer.

Redeggarelse

Ejendommen pé 1440 m? er beliggende i landzone og er omfattet af kommuneplanens rammeomréade
5.2.R1 — Hammer Bakker samt lokalplan 5-2-106 - Institutionsomradet, Hammer Bakker, Vodskov. Den an-
sggte placering er omfattet af fredskov, naturbeskyttelseslovens § 17 (skovbyggelinje) og § 18 (fortidsminde-
beskyttelseslinje), Natura-2000 screeningsomrade samt udpeget som veerdifuldt kulturmiljg (Institutionsbyen i
Hammer Bakker), Grgnt Danmarkskort (saerligt naturomrade og gkologisk forbindelse), bevaringsvaerdige
landskaber, sterre sammenhaengende landskaber, landskabskarakteromradet (Hammer Bakker-Vester
Aslund Skovlandskab) og omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Det ans@gte er placeret i et omrade udpeget som bevaringsveerdigt landskab, der som udgangspunkt skal
frinoldes for byggeri og tekniske anleeg. Samfundsmaessigt ngdvendige anleeg kan undtagelsesvis tillades,
hvis de ikke med rimelighed kan henvises til en placering udenfor omraderne.
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De seerlige naturomrader og @kologiske forbindelser udenfor byerne, skal friholdes for byudvikling, samt for
tekniske anlaeg, gvrige anlaeg og lignende. Udpegningerne i Grgnt Danmarkskort er ikke til hinder for eksi-
sterende lovlig bebyggelse, anleeg og infrastruktur.

Nye projekter og anlaeg i det abne land samt i overgangen mellem by og land skal indpasses i landskabet
og konsekvenserne for landskabskarakteren i det givne omrade vurderes.

Inden for det udpegede kulturmiljg ma der kun gives tilladelse til og planleegges for aktiviteter, herunder be-
byggelse og anlaeg, hvis der er tale om aktiviteter, som ikke forringer kvaliteten og oplevelsen af kulturmil-
joet, samt at de bevaringsveerdier, som fremgar af udpegningsgrundlaget for det enkelte kulturmiljg, ikke til-
sideseettes.

Sterre sammenhaengende landskaber, der er angivet pa kortet, skal som udgangspunktet frinoldes for
sta@rre byggerier og tekniske anleeg, der slgrer landskabssammenhangene. Samfundsmeessigt ngdvendige
anleeg kan undtagelsesvis tillades, hvis de ikke med rimelighed kan henvises til en placering uden for omra-
derne.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de gvrige planmaessige
interesser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens gvrige udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Miljgstyrelsen har den 06-02-2024 meddelt lovligggrende dispensation efter skovloven iht. at arealet er
fredskovspligtigt, til opsaetning af pavillon pa matr.nr. 2pv Vodskov By, Hammer, jf. J.nr. 2024 - 3380.

Der er af Miljgstyrelsen den 06-02-2024 meddelt dispensation fra skovloven (J.nr. 2024 - 3380), da det an-
sggte er placeret indenfor Fredskovsareal.

| afggrelsen indgar en vurdering iht. neerliggende Natura-2000 omrade:

Omréadet er ikke udpeget til et Natura 2000-omrade, jf. habitat- og fuglebeskyttelsesdirektivet. Neermeste in-
ternationale beskyttelsesomrade er Natura 2000-om-rade nr. 218, "Hammer Bakker, astlig del”, der ligger
ca. 10 m fra projektet.

Pavillonen er placeret pa et eksisterende asfaltareal i tilknytning til eksisterende byggeri. | gvrigt har pavillo-
nen og dens anvendelse ikke betydning for de omkringliggende arealer.

Det er pa den baggrund Miljgstyrelsens vurdering, at projektet ikke vil medfare en vaesentlig pavirkning pa
Natura 2000-omradet.

Der er i Miljgstyrelsens afgerelse desuden foretaget en vurdering af pavirkning af bilag IV-arter:

Ifalge arter.dk er der i omradet registreret stor vandsalamander og arter af flagermus, som er omfattet af ha-
bitatdirektivets bilag IV.

Stor vandsalamander er registeret ca. 250 m vest for projektomradet i naerheden af nogle boligbygninger.
Vest for boligerne er registeret et beskyttet overdrevsareal og en s@. Stor vandsalamander lever i mindre
vandhuller, der fortrinsvis er solbeskinnede, rene og uden fisk. Arten er tilknyttet terrestriske habitater med
skjul og fourageringsmuligheder. Sadanne omréder er karakteriseret ved at have hgjt grees, krat og skovbe-
voksning. Arten er stedfast i forhold til ynglestedet, men kan vandre op til 1 km fra vandhullet.

Arter af flagermus er tilknyttet forskellige levesteder, nogle jager over abne arealer eller over vand og andre
i @bne bevoksninger. Som opholdssteder anvender nogle arter gamle huse og andre anvender hulheder og
spreekker i gamle treeer. Der er registreret flagermus ca. 800 m syd for pavillonens placering, i Vodskov By,
det er dog sandsynligt, at der ogsa findes flagermus teettere pa.
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Pavillonen, som lovliggares, er opsat pa et asfalteret areal i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Det er
saledes Miljgstyrelsens vurdering, at arealet ikke har udgjort et egnet levested for de registrerede eller an-
dre eventuelt forekommende bilag IV-arter.

Miljgstyrelsen vurderer pa den baggrund, at lovliggarelse af pavillonen ikke vil medfgre beskadigelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Det er ligeledes kommunens vurdering at, pavillonen hverken alene eller sammen med andre planer eller
projekter vil medfare en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget for omradet.

Med landzonetilladelsen ophaeves restriktioner for skovbyggelinjen jf. naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2,
pkt. 5.

Der meddeles samtidig med landzonetilladelsen dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18 — fortidsmin-
debeskyttelseslinjen, sagsbehandling er foretaget i sagsnr.: S2024-9383

Matriklen rummer bygninger som udger en del af Region Nordjyllands aktivitetstilbud for dgvblinde og udvik-
lingshaemmede. Pavillonen skal understgtte dette tilbud og skal anvendes til aktivering og undervisning af
borgere, der oftest skal skaermes fra de gvrige borgere i aktivitetstilbbuddet. Ansager oplyser, at det ikke er
muligt at indrette den nadvendige facilitet i de eksisterende bygninger.

Det ansggte kraever dispensation fra lokalplan 5-2-106, pkt. 5 M og 7 M, som angiver fglgende:
e 51. Bebyggelsens placering og omfang
o Der kan ske ombygninger samt mindre udvidelser af eksisterende bygninger (dvs. i alt max. 20 %
yderligere etageareal).

Naboorientering

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt vaegt pa at ejendommen er omkranset af
matrikel som ejes af Aalborg Kommune, grige bygninger i omradet anvendes ligeledes til institutionsformal og
det ansggte vil ikke have vaesentlig betydning for anvendelsen af den bebyggelse som er placeret i naeromra-
det. Naermeste bebyggelse er placeret i en afstand pa ca. 60 meter til det ansggte.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
a&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansg@gte kraever landzonetilla-
delse.

Det er vurderet, at det ansggte er i overensstemmelse med lokalplanens anvendelsesbestemmelser og det

ansggte er ikke i strid med lokalplanens formal. Lokalplanen giver dog ikke bonusvirkning til det konkrete
projekt, hvilket desuden bevirker at det ansagte kreever tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.
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Der meddeles dispensation fra lokalplanens pkt. 5 | hvor bestemmelsen er fglgende: Der kan ske ombyg-
ninger samt mindre udvidelser af eksisterende bygninger (dvs. i alt max. 20 % yderligere etageareal).
Dispensation meddeles til lovliggarelse af den ansggte pavillon som en ny selvstaendig bebyggelse, da
det ikke pa nuveerende tidspunkt er foreneligt med den aktuelle anvendelse af eksisterende bebyggelse i
delomrade | at udfgre det ansegte som en udvidelse af den eksisterende bebyggelse.

Iht. lokalplanen vil det veere muligt at udvide etagearealet af eksisterende bebyggelse med ca. 135 m2
Pavillonen har et etageareal pa ca. 22 m2

Ansggningen skal ses i lyset af et akut behov med stor grad af samfundsrelevans og samfundsansvar.
Pavillonen, som lovliggeres, er opsat pa et asfalteret areal i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Pavillo-
nen og dens anvendelse vurderes ikke at have betydning for de omkringliggende arealer.

Det vurderes, at pavillonen skal anvendes til et formal, som udger et samfundsmaessigt formal, der vejer
tungere end hensynet til placeringens udpegninger. Der laegges vaegt pa, at pavillonen er ngdvendig for af-
vikling af de aktiviteter, som centret udbyder for davblinde og udviklingshaemmede.

Generelt for udpegningerne pa den ansggte placering er at omradet skal friholdes for ungdvendig bebyg-
gelse og anlaeg. Det er i den konkrete sag vurderet at den midlertidigt opstillede pavillon pa ca. 22 m? ikke
medfaerer en vaesentlig pavirkning af omradet og de hensyn som skal varetages iht. disse udpegninger.

Der er lagt afggrende vaegt pa at pavillonen etableres pa et areal, som i forvejen har fast belaegning, herud-
over at den er placeret mellem eksisterende bebyggelse pa ejendommen.

Der meddeles hermed landzonetilladelse jf. planlovens § 35, stk. 1 samt dispensation jf. planlovens § 19 til
det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfere nogen vaesentlig forringelse af natur-, miljg-, eller
landskabelige veerdier.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at det ansegte, ikke kan betragtes som lovligt, fer der er ansggt om og
meddelt tilladelse jf. bygningsreglementet. Der kan farst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udlgb.

Tilladelsen er en midlertidig tilladelse pa 5 ar fra afgerelsesdatoen, hvilket betyder at pavillonen skal veere
fiernet fra ejendommen senest den 21-06-2029.

Offentliggerelse

Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, fredag den
21-06-2024 eller snarest muligt derefter, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis der indgives klage, vil kommunen
straks give meddelelse herom.
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http://www.aalborg.dk/annoncer

Klagemuligheder
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udigbet.

En eventuel klage vil have opsaettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det.

Venlig hilsen

Ditte Viktor
Arkitekt

Direkte tIf.: 22193685

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning jf. planlovens kap. 14

Du kan klage over retlige spgrgsmal samt kommunens vurdering. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen eller hvis du er uenig i kommunens vurdering. Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan
klage f.eks. ansggere og naboer samt visse landsdaekkende foreninger og organisationer. Klage til Planklagenaevnet over en admini-
strativ afggrelse skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen.

| tilfeelde, hvor en afgarelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren
har faet kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag.
Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgerelsen, ved anvendelse af digital selvbetjening (Kla-
geportalen, der findes pa www.borger.dk og www.virk.dk) Endvidere skal efterfalgende kommunikation om klagesagen ske ved anven-
delse af digital selvbetjening. En klage anses for indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden. Det er gebyrpalagt at klage. Lees
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening. Naevnet kan undlade at afvise
en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening, hvis der foreligger szerlige forhold, der ger, at klager ikke ma forventes at
kunne anvende digital selvbetjening.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Bodil Hjorths Vej 4, 9310 Vodskov Tidspunkt: 21-06-2024 11:37:28

Landzonetilladelse til lovliggarelse af midlertidig Udskrevet af: Ditte Viktor
Aalborg opstilling af pavillon pa 21,6 m? til aktivering og Malestoksforhold: 1:15000
Kommune undervisning af borgere, frem til 21-06-2029
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Pavillon til Skovhuset, Bodil Hjorts Vej 4, Vodskov

Dimensionerudv. mal =L:7,2m,B:3,0mH:2,7m
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