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Pa baggrund af din ansa@gning modtaget den 15-04-2024 med seneste supplerende materiale modtaget den
22-11-2024 meddeler Aalborg Kommune hermed,

Landzonetilladelse samt dispensation fra § 8.9 i lokalplan 72 til tilbygning til eksisterende flagskur

Tilladelsen omfatter en tilbygning pa 12 m? til den eksisterende sekundaere bygning, sa bygningens samlede
areal efter tilbygning bliver 32 m2. Tilbygningen skal muligg@re opbevaring af udstyr til de to foreninger, der an-
vender skuret samt en havetraktor.

Tilbygningen opfares i brunmalede traebreedder og med sort tagpap - samme facade- og tagmaterialer, som
den eksisterende bygning og far desuden den samme 45 graders tagheeldning, som den eksisterende bygning.

Redeggarelse

Ejendommen péa 3068 m? er beliggende i landzone og er omfattet af kommuneplanramme 10.4.D1 - Valsted,
der udlaegger omradet til blandet bolig og erhverv, herunder bl.a. publikumsorienterede serviceerhverv
gvrige ferie- og fritidsformal samt kulturelle institutioner. Ejendommen er i gvrigt omfattet af lokalplan 72 -
Valsted. Ejendommen er beliggende i delomrade B. Lokalplanens § 3.2 fastlaegger at.:

"Omradet ma kun anvendes til blandede bolig-, erhvervs- og butiksformal. Pa hver ejendom ma kun opfares
eller indrettes en bolig.
I delomradet mé der kun etableres én dagligvare-/udvalgsvarebutik med et bruttoareal pa hgjes 200m?’.

| lokalplanens § 8.9 stilles krav til, at:
"yderveegge skal fremtraede som pudset eller vandskuret mur”

Den ansggte placering er beliggende i kystnaerhedszonen.

Det fremgar af kommuneplanens retningslinjer at kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, skal s@-
ges friholdt for bebyggelse og anlaeg, som ikke er afhaengige af kystnaerhed. Det fremgar videre af kommu-
neplanretningslinjen at planlaegningsmuligheder, som i gvrigt fremgar af den geeldende kommuneplan, kan
realiseres.
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Naboorientering

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens sken, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt vaegt pa at der er tale om en tilbygning
af ganske beskeden stgrrelse til en mindre sekundaer bygning, der anvendes til eksisterende lovlige formal
og udvidelsen af bygningen far samme facade- og tagmateriale, som den eksisterende bygning, hvorfor
kommunen vurderer at pavirkningen af det omkringliggende miljg, som felge af udvidelsen, vil veere af
yderst begraenset karakter.

Begrundelse - landzonetilladelse
| landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
endring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ans@gte kreever landzonetilla-
delse.

Aalborg Kommune har ved vurderingen af det ansagte tillagt det seerlig vaegt, at kommuneplanrammen, der
geelder pa ejendommen, udlaegger omradet til bl.a. fritidsformal og at der er tale om en mindre tilbygning.
Pa den baggrund vurderer kommunen, at tilbygningen er af underordnet betydning for de hensyn der skal
varetages indenfor kystnaerhedszonen.

Aalborg Kommune har desuden tillagt det veesentlig vaegt ved sin afgarelse, at der er tale om en lovligt eksi-
sterende bygning, der anvendes til foreningsformal og der er tale om en tilbygning pa 12 m?, hvilket kommu-
nen vurderer er en begraenset stagrrelse. Samtidig er bygningen ganske begraenset yderligere synlig i land-
skabet, fordi den er afskaermet af et beplantningsbeelte imod vest og graenser op til teet bebyggede omrader
i landsbyen Valsted imod @st og nord. Pa den baggrund vurderer Aalborg Kommune, at der er en ubetydelig
pavirkning af det omkringvaerende landskab fra tilbygningen.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens gvrige udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier.

Begrundelse — dispensation fra § 8.9 i lokalplan 72

Kommunen kan dispensere fra bestemmelser, der ikke er en del af lokalplaners principper jf. Planlovens §
19. En lokalplans principper udggres af: formalsbestemmelserne og anvendelsesbestemmelser, der er fast-
sat ud fra formalet med planen samt den planlagte struktur, fordeling mellem friarealer og bebyggede area-
ler.

Principperne omfatter som hovedregel ikke de bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens
omfang, udformning og placering, medmindre disse bestemmelser netop er fastlagt for f.eks. at fastholde el-
ler fastleegge en saerlig udformning af bebyggelsen, eller hvis placeringen er en del af den planlagte struk-
tur.
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Aalborg Kommune vurderer, at foreningsformal ikke er blandt de formal, som lokalplanens anvendelsesbe-
stemmelse muligger. Aalborg Kommune vurderer dog, at en 12 m? tilbygning til en lovligt eksisterende se-
kundaer bygning til foreningsformal ligger indenfor, hvad der ma betragtes som en rimelig fortsat udnyttelse
af den eksisterende lovlige anvendelse af eiendommen pa grund af den ganske begraensede storrelse pa
tilbygningen.

Aalborg kommune vurderer, at det kraever dispensation fra lokalplanens § 8.9 at tilbygningen opfares i brun-
malet tree.

Aalborg Kommune har tillagt det saerlig vaegt ved sin vurdering af, om der meddeles dispensation, at lokal-
planen i § 8.10 indeholder mulighed for at nye bygninger kan opferes med facader af tree.

Kommunen vurderer, at det har vaeret hensigten med lokalplanen at muligggre opfarelse af nye bygninger
med treefacader, men at § 8.10 og 8.9 skulle have vaeret sammenskrevet i én bestemmelse, hvis der ikke
skulle dispenseres til andet facademateriale end pudset eller vandskuret mur.

Aalborg Kommune vurderer pa den baggrund, at det er i overensstemmelse med intentionerne i lokalplanen
at tilladelse opfgrelse af den mindre tilbygning med traefacade.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter Planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1. Den ansggte placering ligger
ca. 320 m fra naermeste Natura 2000-omrade pa den anden side af starre maengder eksisterende bebyg-
gelse. | kraft af afstanden vurderer kommunen ikke, at der er risiko for, at projektet i sig selv eller i forbin-
delse med andre aktuelle planer og projekter kan give anledning til en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-
omradet. Projektet vurderes saledes ikke at have negativ betydning for omradets naturindhold.

Gyldighed - Landzonetilladelse
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Gyldighed — dispensation fra lokalplan 72
Dispensationen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt, jf. planlovens § 56,
stk. 1.

Dispensationen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den
dag, dispensationen er meddelt.

Offentliggoerelse - landzonetilladelse

Afgerelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, fredag den
22-11-2024 eller snarest muligt derefter, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis der indgives klage, vil kommunen
straks give meddelelse herom.

Klagemuligheder
Kommunens afggrelse kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra
den dag, tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet.

En eventuel klage over landzonetilladelsen vil have opsaettende virkning for byggeriet, medmindre klage-

myndigheden beslutter andet.
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http://www.aalborg.dk/annoncer

Venlig hilsen

Emilie Koch Hansen
Bygge- og landzonesagsbehandler

Direkte tIf.: 256202037

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven — f.eks. lokalplan, byplanvedtzaegt, deklaration eller landzonesag)

Du kan klage over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afggrelsen. Du kan derimod ikke klage over, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse. Klageberettiget
er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdsekkende foreninger og or-
ganisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal veere indgivet til Planklagenaevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf. plan-
lovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. | tilfeelde, hvor en afggrelse
treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afge-
relsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk. 2.
Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Aalborg Kommune via klageportalen.

Planklagensevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenzevnet.
Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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http://www.aalborg.dk/kontakt
http://www.borger.dk/
http://www.aalborg.dk/gdpr
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
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