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P4 baggrund af din ans@gning modtaget den 17-01-2025, meddeler Aalborg Kommune hermed,

Landzonetilladelse til udstykning af to ejendomme pa 909 m? og 928 m? til helarsbeboelse

Landbrugsejendommen pa 30,9 ha er beliggende i landzone og er delvis omfattet af kommuneplanens ram-
meomrade 7.1.L1 - Romdrup. Den ansggte udstykning er omfattet af kirkebyggelinjer efter naturbeskyttelses-
lovens § 19, samt beliggende indenfor omrade udpeget som veerdifuldt kulturmiljg.

Romdrupvej 72, 9270 Klarup er noteret som en landbrugsejendom pa 24,58 ha. En del af landbrugsejen-
dommen, matr.nr. 20h Romdrup By, Romdrup, pa 4297 m? er beliggende indenfor kommuneplanrammen
7.1.L1 — Romdrup.

| den konkret sag s@gges der om landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til udstykning af to ejendom-
men pa 909 m? og 928 m? til helarsbeboelse. Rastejendommen vil forsat bestar som en landbrugsejendom
pa 24,4 ha.

| dag fremstar ejendommen med et stuehus pa 178 m? og to tiloversblevne landbrugsbygninger som er
sammenbygget og har en samlet stgrrelse pa 392 m? jf. eiendommens BBR-meddelelse. Den tiloversbleven
landbrugsbygning nedrives i forbindelse med udstykningen.

Ejendommen bestod tidligere af 3 yderligere driftsbygninger som sammen dannede en treleenget gardstruk-
tur. To af de tidligere driftsbygninger var bygget sammen med den tiloversblevne driftsbygning som ikke er
nedrevet.

Den ansggte udstykning er beliggende indenfor landsbyen Romdrup hvor der i 2020 udarbejdet en kultur-
miljgscreening for vurdering af om landsbyen skulle udpeges som et veerdifuldt kulturmiljg i Aalborg Kom-
mune. | dag er landsbyen beliggende indenfor det veerdifulde kulturmiljgomrade nr. 91 — Romdrup-klarup.
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Det fremgar af kulturmiljgscreening og beskrivelsen i nr. 91 falgende:

Romdrup bestéar af raekke starre garde og mindre huse. Pa denne méade har byen bevaret karakteristika
som langstrakt forteklyngeby i retning nord-syd.

Hovedgaden Romdrupvej snor sig gennem landsbyen. Vejforlobet har et markant gront preeg med store
rumskabende treeer, garde med store haver samt den teet beplantende skraent mod gst. Et vigtigt traek for
Romdrup er bygningernes placering neer vejens kant. Bygningerne ses bade som mindre arbejder- og hand-
veerkerhuse og store landbrugsbygninger.

Der laegges vaegt pa at fastholde landsbyens saerlige karakter - herunder den slyngede vejstruktur med
huse, der forholder sig til vejen, kirkens fremtraedende placering, rumdannelsen med store driftsbygningers
bygningsvoluminer samt den markante beplantning med de mange store treeer.

For at bevare landsbymilj@ets saerlige karakter og skabe basis for Iabende integration af nye beboere vil det
veere gnskeligt med en afdeempet udviklingstakt. Bygningsmeessigt kan man dog se positivt pa @gede bo-
saetningsmuligheder i landsbyen sa laenge det sker inden for den eksisterende landsbyramme. Nye parcel-
husomrader kan ikke anbefales, men enkelte enfamiliehuse med saddeltag og traditionelle materialer bar
kunne indpasses.

Kommuneplanrammen 7.1.L1 — Romdrup har til formal at sikre landsbyens seerlige karakter - herunder
randbeliggenheden, kirkens fremtraedende placering, den markante beplantning og bebyggelsens udform-
ning. Det er ogsa et mal at sikre landsbyen et fortsat eksistensgrundlag. Derudover beskriver rammen at der
i forhold til byggemuligheder kan opferes/ udstykkes 1-2 boliger arlige som afrunding af den eksisterende
struktur, og at bebyggelse skal i skala, formsprog og materialevalg respekteres den stedlige byggeskik.

Der er foretaget en vurdering efter Planhabitatbekendtgerelsen. Den ansggte udstykning ligger ca. 9 km fra
naermeste Natura 2000-omrade. | kraft af afstanden vurderer kommunen ikke, at der er risiko for, at projek-
tet i sig selv eller i forbindelse med andre aktuelle planer og projekter kan give anledning til en vaesentlig pa-
virkning af Natura 2000-omradet. Projektet vurderes saledes ikke at have negativ betydning for omradets
naturindhold.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens gvrige udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Naboorientering
Der er gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indgaet nogen bemaerkninger i
forbindelse med hgringen.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis

forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.
Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansg@gte kraever landzonetilla-

delse.
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Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige vaerdier.

Hertil vurderes det at udstykningen ikke vil vaere i strid med det veerdifulde kulturmiljg, da udstykningen ikke
vil forringe landsbyen seerlige karakter i form af den slyngede hovedvej Romdrupvej hvor bebyggelsen er
placeres langs vejen. | det at de fleste af ejendommens tidligere driftsbygninger er nedrevet, giver udstyk-
ningen mulighed for en huludfyldning langs Romdrupvej hvor den karakteristiske struktur af ejendomme
med bebyggelse, beliggende ud mod Romdrupvej genoprettes. Modsat er det derved Aalborg Kommunes
vurdering, at udstykningen vil styrke den karakteristiske bebyggelsesstruktur lands Romdrupve;j.

Herudover er der lagt afggrende vaegt pa, at den ansggte udstykning er beliggende indenfor planlagt om-
rade, kommuneplanramme 7.1.L1 — Romdrup. Hertil at bemaerke at udstykningen vurderes at veere i over-
ensstemmelse med rammen.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Offentliggorelse
Afgerelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer mandag
den 17. februar 2025, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgerelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afgarelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pad www.borger.dk.
Laes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger p4 www.aalborg.dk/gdpr.
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http://www.aalborg.dk/annoncer
http://www.aalborg.dk/kontakt
http://www.borger.dk/
http://www.aalborg.dk/gdpr

Klagevejledning (planloven - f.eks. lokalplan, byplanvedtagt, deklaration eller landzonesag)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage
over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden
afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt un-
der visse betingelser landsdeekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklageneevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor
afggrelsen er meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og of-
fentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis klagefri-
sten udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag, jf. planlovens § 60,
stk. 2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevne-
neshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Aal-
borg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er ble-
vet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ansker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarelsens modta-
gelse.
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https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External

Romdrupvej 72,

9270 Klarup

Romdrupvej 72, 9270 Klarup Tidspunkt: 07-10-2024 11:41:03

Ansggning om udstykning Udskrevet af: Anders Brusen Jensen
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Signaturforklaring

M3l eller koordinater, der er overfgrt fra en sag, der tidligere
er indsendt til Geodatastyrelsen, er meaerket med Gl.

M3l eller koordinater, der kun er til brug ved
indlaegningen p& matrikelkortet, er angivet med klamme.

@vrige signaturer. Se DS 104 og 198

Nyt skel

Skel

——— e : Blindt skel

Skel, der bortfalder

Noter

Ifglge lovbekendtggrelse nr. 769 af 7. juni 2018 er den, som flytter, borttager eller ¢delzgger et kendeligt
skelmzrke eller et varigt merke for opmaling, pligtig at betale udgifterne ved dets genanbringelse.

or
Delnr. 3 af 20h
928 m?
Delnr. 2 af 20h
909 m?
Delnr. 1 af 20h 46\
2.455 m? N4
&
20h a7
Koordinatliste - DKTM2 - Tilknyttet referencenettet via GPSNet.dk
Opmalt: April 2024
PKT.NR E meter N meter Type PKT.NR E meter N meter Type
1 402363.24 1320333.10 Ingen afmerkning/midte groft 10 402318.51 1320244.61 Gl.Jernr¢r med skeltegn
2 402341.95 1320321.35 Jernre¢r med skeltegn 11 402336.86 1320260.71 Jernrgr med skeltegn
3 402343.48 1320314.97 Jernre¢r med skeltegn 12 402348.04 1320271.34 Jernrgr med skeltegn
4 402322.03 1320311.78 Jernrgr med skeltegn 13 402361.97 1320284.60 Jernrgr med skeltegn
5 402324.22 1320297.31 Jernregr med skeltegn 14 402366.02 1320290.39 Jernrgr med skeltegn
6 402305.19 1320304.76 Jernrer med skeltegn 15 402387.14 1320311.42 Gl.Jernrgr med skeltegn
7 402295.50 1320299.55 Jernr¢r med skeltegn 16 402364.73 1320331.76 Gl.Jernrgr med skeltegn
8 402282.35 1320290.88 1Ingen afmaerkning/midte groft 17 402321.96 1320278.27 Bygningshj¢rne
9 402283.58 1320289.30 Gl.Jernrgr med skeltegn 18 402332.77 1320266.62 Bygningshj¢rne
Jes Juhl Jgrgensen
MALEBLAD | Landinspektar
Matr.nr. 20h
Ejerlav Romdrup By, Romdrup
Ejerlavskode 621051
Kommune Aalborg
Opmalingsdistrikt 6210
Landinspektgrfirmaet LE34
Gasvaerksvej 30R
9000 Aalborg April 2024 30.11.2024 297 x 210 1:800
+45 9813 4655 OPMALT UDARBEJDET FORMAT MALFORHOLD

aalborg@le34.dk
www.le34.dk
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