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Landzonetilladelse
Ngrholmsvej 242, 9000 Aalborg 613654

matr.nr. 4ag Nerholm By, Ngrholm Matr.nr.
4ag nerholm by, ngrholm

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 05-07-2022 med seneste supplerende materiale modtaget den
15-02-2023 meddeler Aalborg Kommune hermed,

Landzonetilladelse til opfarelse af 75 m? udhus og 192 m? oplagsplads til opbevaring af 7
campingvogne

Tilladelsen omfatter opfarelse af udhus pa 75 m? og tilladelse til oplagsplads til opbevaring af 7 campingvogne.
Aalborg Kommune henviser til vedlagt bilag der beskriver det ansagte udhus. Der aendres ikke i terraen eller be-
lzegning ved oplagspladsen.

Ejer udlejer allerede i dag plads pa oplagspladens til campingvogne, hvorfor at oplagspladsen er en lovliggg-
relse.

Vilkar

Tilladelsen er givet med fglgende vilkar,

e at der sikres vejadgang til oplagspladsen og at vejadgangen via ejendommen matr.nr. 4g Ngrholm By,
Ngrholm tinglyses

o at eksisterende beplantning omkring oplagspladsen langs det nord, syd og gstligt skel bevares og vedli-
geholdes jf. vedlagt kortbilag. Beplantningen skal have en minimumshgjde pa 3 meter.

Vilkar af varig interesse kan kommunen jf. planlovens § 55 tinglyse pa ejendommen. Kommunen opkraever
tinglysningsgebyret pa 1.850 kr. hos ejer.

Redeggarelse

Ejendommen pé 5.153 m? er beliggende i landzone og er omfattet af kommuneplanens rammeomrade
6.6.L2 — Restrup Enge. Kommuneplanrammen udlaegger omradet til blandet bolig og erhverv. Herudover er
det ansggte placeret indenfor kystnaerhedszonen.

Der er foretaget en vurdering efter Habitatbekendtgarelsens § 7. Den ansggte placering ligger ca. 895 m fra
nzermeste Natura 2000-omréde nr. 15 — Nibe Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal. | kraft af afstanden
vurderer kommunen ikke, at der er risiko for, at projektet i sig selv eller i forbindelse med andre aktuelle pla-
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ner og projekter kan give anledning til en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet. Projektet vurderes
saledes ikke at have negativ betydning for omradets naturindhold.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens gvrige udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Naboorientering
Der er gennemfart naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er i forbindelse med naboorienteringen
kommet bemaerkninger fra en enkelt nabo pa Ngrholmsvej 240, 9000 Aalborg.

Naboen som er beliggende syd for det ansggte byggeri, udtrykker i sine bemeerkninger, bekymring for at
deres ejendom i naer fremtid vil veere uanvendelig grundet hgj vandstand pga. hydraulisk ledningsevne fra
naboens tryk pa jorden, samt at dette vil medfare en forringelse af eiendommens vaerdi. Yderlig er naboen
nervgs for om oplagspladsen for campingvogne vil medfgre stgjgener.

Naboen foreslar anden placering for udhuset og oplagspladsen, langs det vestlige skel mod naboen pa Nor-
holmsvej 244, 9000 Aalborg.

Derudover henviser naboen til forhold vedrarende terraenregulering i forbindelse med ejendommens enfami-
liehus fra 2012, terreenregulering langs det vest-/ gstlige naboskel, terraenregulering langs det nord-/ sydlige
Skel, chikane i form af malet hegn og uhensigtsmeessig klimping af heek.

Grundet sagens alder blev der gennemfgrt ny naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er i forbin-
delse med den nye naboorientering kommet bemaerkning fra en enkelt nabo

Det papeget at den konkret ejendom ligger hgjere end naboejendommen mod @st, hvorved naboens have
blive meget vad. Derudover papeget naboen, at naboen mod @st vil miste sin udsigt til fjorden.

Det er Aalborg Kommunes vurdering at de indkommende nabobemaerkninger ikke er til hindre for, at der
meddeles landzonetilladelse til det ansggte. Omradet omkring Restrup Enge er forholdsvis fladt, beliggende
under 1 km fra Limfjorden, med hgjtstaende grundvand, og derfor kendt for i vinterhalvaret og i perioder
med laengerevarende nedbgr, at haver og markarealer star under vand eller er sumpet. Det er Aalborg
Kommunes vurdering, at det ansggte byggeri ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning pa grundvandet og
den hydrauliske ledningsevne og derved medfgrer yderlig vand pa naboejendommen.

Pa baggrund af naboens bemaerkninger om terraenaendringer, udfgrte Aalborg Kommune besigtigelse af
ejendommene Ngrholmsvej 240, og 242, 9000 Aalborg d. 08-11-2022. Ved besigtigelse fandt Aalborg Kom-
mune umiddelbart ikke tegn pa, at der var foretaget terraenregulering langs det nord-/ sydlige skel imellem
Ngrholmsvej 240 og 242, 9000 Aalborg, eller pa den ansagte placering for udhuset.

Naboens bemeerkninger fra forste naboorientering vedrgrende terraenregulering i forbindelse med ejendom-
mens enfamiliehus fra 2012, terraenregulering langs det vest-/ gstlige naboskel, chikane i form af malet
hegn og uhensigtsmaessig klimping af haek er efter Aalborg Kommunes vurdering uvedkommende for den
konkrete sag.
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Begrundelse

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afgarende vaegt pa, at udhuset og
oplagspladsen er beliggende indenfor kommuneplanram 6.6.L2 — Restrup Enge, som udlaegger omradet il
blandet bolig og erhverv, at udhuset placeres i tilkknytning til eendommens eksisterende bebyggelse, og af ud-
huset og oplagspladsen er placeret indenfor et afgraenset omrade, omkranset af beplantning.

Lovgrundlag

"Hovedformalet med zoneinddelingen er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed sikre en
klar greense mellem by og land, og at byudvikling sker, hvor der gennem planleegningen er abnet mulighed
for det. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og naturvaerdier,
samtidig med at egentlig byudvikling sker, hvor planlaegningen abner mulighed for det. Zoneinddelingen ska-
ber herved en klar graense mellem by og land, for hermed at fremme bevarelsen af bl.a. natur- og kulturhisto-
riske veerdier, og miljgkonflikter undgas.

Samtidig skal planloven bidrage il at gare landdistrikterne levedygtige. Med loveendringen i 2017 er plan-
lovens formalsparagraf (planlovens § 1) aendret, og der er gennemfart en raekke generelle lempelser af
landzonereglerne for at skabe veekst og udvikling i landdistrikterne.

Hovedreglen er, at der i landzone ikke ma foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske aendring i
anvendelsen af bestaende bebyggelser og ubebyggede arealer uden landzonetilladelse fra kommunalbesty-
relsen, jf. planlovens § 35, stk. 1. Der er sdledes som udgangspunkt krav om forudgaende tilladelse til alle
gndringer i det bestaende. Loven indeholder dog en reekke vaesentlige undtagelser fra kravet om tilladelse,
jf. §§ 36 og 37. "1

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse

Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, onsdag den
06-09-2023 eller snarest muligt derefter, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis der indgives klage, vil kommunen
straks give meddelelse herom.

Klagemuligheder
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udigbet.

En eventuel klage vil have opsaettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det.

1 Vejledning om landzoneadministration - Vejledning af 13. juli 2018, opdateret november 2019
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http://www.aalborg.dk/annoncer
https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/sites/default/files/media/publikation/vejledning_om_landzoneadministration_-_erhvervsstyrelsen_november_2019.pdf

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Direkte tIf.: 20638208

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Har du brug for hjeelp til Digital Post, kan du ringe til Den Digitale Hotline pa 7020 0000.
Lzes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning jf. planlovens kap. 14

Du kan klage over retlige spgrgsmal samt kommunens vurdering. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen eller hvis du er uenig i kommunens vurdering. Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan
klage f.eks. ansggere og naboer samt visse landsdaekkende foreninger og organisationer. Klage til Planklagenaevnet over en admini-
strativ afggrelse skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

| tilfeelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren
har faet kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag.
Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgerelsen, ved anvendelse af digital selvbetjening (Kla-
geportalen, der findes pa www.borger.dk og www.virk.dk) Endvidere skal efterfalgende kommunikation om klagesagen ske ved anven-
delse af digital selvbetjening. En klage anses for indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden. Det er gebyrpalagt at klage. Lees
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening. Naevnet kan undlade at afvise
en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening, hvis der foreligger szerlige forhold, der gor, at klager ikke ma forventes at
kunne anvende digital selvbetjening.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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http://www.aalborg.dk/kontakt
http://www.borger.dk/
http://www.aalborg.dk/gdpr
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
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Nerholmsvej 242, 9000 Aalborg Tidspunkt: 06-09-2022 08:25:41

75 m? udhus og 192 m? oplagsplads til opbevaring af 7 | Udskrevet af: Anders Brusen Jensen
Aalborg Campingvogne Malestoksforhold: 1:15000
Kommune




MATRIKKEL NR.:
4 ag, Nerholm By, Nerholm

GRUNDENS AREAL:
BEBYGGELSE, EKS. BOLIG:

BEBYG., EKS. CARPORT/UDHUS:

BEBYG., EKS. SKUR:
BEBYG., EKS. DRIVHUS:
BEBYG., EKS. DRIVHUS:
BEBYGGELSE, MASKINHUS:
BEBYGGELSES %

5.153,0
116,0
44,0
36,0
12,5
9,9
75,4
4,7

'

EKS. D

RIVHUS

PLADS TIL OPBEVARING]
AF 7 CAMPINGVOGNE

DER MA IKKE MALES PA TEGNINGERNE

Tegnepigen &/

Byggeplads: NGRHOLMSVEJ 242, 9000 AALBORG Tegn.nr: 4 C
Tema: SITUATIONSPLAN M3l 1.500
Bygherre:  Jgrn Johansen Initi:
Adresse:  Ngrholmsvej 242, 9000 Aalborg bato: 31.08.22

Bygningskonstrukter Jonna S. Iversen sandgade 17 Skovsgaard 9460 Brovst

TIf. 2073 2622 E-mail kontakt@tegnepigen.dk www.Tegnepigen.dk




SYD/VEST FACADE

NORD/OST FACADE

SYD/OST GAVL

NORD/VEST GAVL

DER MA IKKE MALES PA TEGNINGERNE

Tegnepigen &/

Byggeplads:  NGRHOLMSVEJ 242, 9000 AALBORG Tegn.nr: g A
Tema: FACADER Ml 4.75
Bygherre:  Jgrn Johansen Initi: g)
Adresse: Naerholmsvej 242, 9000 Aalborg bato: 14.02.22

Bygningskonstruktgr Jonna S. Iversen sandgade 17 Skovsgaard 9460 Brovst

TIf. 2073 2622 E-mail kontakt@tegnepigen.dk www.Tegnepigen.dk




6000
6143

1. MASKINHUS 64,8 M2

i 4000 B 4000 B ‘ 4000 )
12000 N
C/C+ - A =

12278

“x

“x

DER MA IKKE MALES PA TEGNINGERNE

Tegnepigen &

Byggeplads: NGRHOLMSVEJ 242, 9000 AALBORG Tegn.nr: 3 A
Tema: MALSZATNINGSPLAN Mal: 4.50
Bygherre:  Jgrn Johansen Initi:
Adresse:  Ngrholmsvej 242, 9000 Aalborg Dato: 44 02.22

Bygningskonstrukter Jonna S. Iversen sandgade 17 Skovsgaard 9460 Brovst
TIf. 2073 2622 E-mail kontakt@tegnepigen.dk www.Tegnepigen.dk




TAGKONSTRUKTION:

- STALTAG
- 75x150 MM TAGASE
-20 gr. STALSPZAR THT. NORM

YDERVAG:

- STALPLADER
- 63x125 MM ASER
- STALSPZR IHT. NORM

FUNDAMENT:

- PUNKTFUNDAMENTER

OK BENHOQIDE
KT. 3,00

OK FUNDAMENT
KT. 0,00

TERRZEN

KT.-0,20

6000

4441

SNITA-A

DER MA IKKE MALES PA TEGNINGERNE

Tegnepigen &/

Byggerlads. NGRHOLMSVEJ 242, 9000 AALBORG Tegn. nr: 5 A
Tema: SNIT A-A M~ 1:50
Bygherre: Jgrn Johansen Initi:
Adresse: Ngrholmsvej 242, 9000 Aalborg Pal" 14.02.22

Bygningskonstruktgr Jonna S. Iversen sandgade 17 Skovsgaard 9460 Brovst
TIf. 2073 2622 E-mail kontakt@tegnepigen.dk www.Tegnepigen.dk




Jordstykke (skel)
D Jordstykke - skel >

i R

Norholmsvej 242, 9000 Aalborg Tidspunkt: 23-08-2022 12:32:01
Nyt udhus og oplagsplads til campingvogne Udskrevet af: Anders Brusen Jensen

Aalborg Malestoksforhold: 1:500
Kommune |[Red linje indikerer afskeermende beplantning

om skal bevares og vedligeholdes.
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