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5553785

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 12-11-2024 med seneste supplerende materiale modtaget den
21-01-2025 meddeler Aalborg Kommune hermed,

Landzonetilladelse til anvendelseszaendring af garage (BBR-bygning 2) til en bolig pa 194 m?, heraf 75
m? tagetage

Dispensation fra lokalplan 08-035 — @ster Uttrup Landsby, § 5.1 til en bebyggelsesprocent pa 25,7 og
§ 5.5 til en bygningsbredde pa 9,108 meter.

Tilladelsen omfatter eendret anvendelse af bygning 2, fra garage til én bolig pa 194 m?, heraf 75 m? tagetage.

Ansggning om anvendelseszendringen kommer i forbindelse med at Aalborg Kommune har meddelt landzone-
tilladelse til udstykningen af ejendommen til 3 selvstaendige ejendommen. Den konkret bygning vil derfor
fremadrettet fungere som bolig pa ejendommen Hulvejen 9, 9220 Aalborg Jst.

Tilladelsen er ogsa en dispensation fra lokalplan 08-035 — @ster Uttrup Landsby, § 5.1 til en bebyggelsespro-
cent pa 25,7 %, og § 5.5 til en bygningsbredde pa 9,108 meter.

Beregning af bebyggelsesprocenten forudseetter at del af garage/ carport pa 14,5 m?, hvortil der ikke er sagt om
byggetilladelse, fiernes, sa bygningen reduceres til 43 m2.

Betingelse

Tilladelsen er givet med faglgende betingelse,

e at 14,5 m? af opfert garage/ carport fra 2020 fjernes, sa bygningen reduceres til 43 m?. Derudover skal
der sgges om byggetilladelse til lovligggrelse af garage/carporten.
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Redegorelse

Ejendommen pa 2.477 m? er beliggende i landzone og er omfattet af kommuneplanens rammeomréade
4.10.L2 — Oster Uttrup og omfattet af lokalplan 08-35 — @ster Uttrup Landsby, hvor ejendommen er beliggende i
omrade A1. Derudover er ejendommen beliggende indenfor Kystnaerhedszonen.

Jf. kommuneplanen for Aalborg Kommune, fremgar det at Kystneerhedszonen som udgangspunkt skal fri-
holdes for bebyggelse og anlaeg som ikke er afhaengige af kystnaerheden. Aalborg Kommune finder ikke, at
udpegningen har betydning for den konkret sag, da ejendommen er beliggende indenfor lokalplanlagt omra-
der der giver mulighed for udstykning.

Der er foretaget en vurdering efter Planhabitatbekendtgarelsens § 4, stk. 1. Den ansgagte placering ligger
ca. 7,6 m fra neermeste Natura 2000-omrade. | kraft af afstanden vurderer kommunen ikke, at der er risiko
for, at projektet i sig selv eller i forbindelse med andre aktuelle planer og projekter kan give anledning til en
vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet. Projektet vurderes saledes ikke at have negativ betydning for
omradets naturindhold.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens gvrige udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Naboorientering
Der er gennemfart naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indgaet nogen bemaerkninger i
forbindelse med orienteringen.

Der er ogsa gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 20, stk. 1, i forbindelse med ansggning om dis-
pensation fra lokalplanens § 5.1 og 5.5. Der er ikke indgaet nogle bemaerkninger i forbindelse med oriente-
ring.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
a&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever landzonetilla-
delse.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afgerende vaegt pa at eiendommen
er beliggende indenfor planlagt omrade for @ster Uttrup Landsby, hvilket udlaegger omradet til blandede formal
som boliger, landbrug, mindre handveerksvirksomheder og lignende.

Det ansagte forudseetter udover en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, en dispensation fra lokalplan
08-035 — Pster Uttrup Landsby, § 5.1 og § 5.5. Jf. lokalplanens § 5.1 ma bebyggelsesprocenten for boliger i
omrade A1 ikke over stige 25. Derudover fremgar det af lokalplanens § 5.5 at fritstdende beboelsesbygninger
skal opfgres som lzengehuse. Bredden ma ikke veere stgrre end 4/7 af laengden, dog maksimalt 8 meter bred
og 40 m i laengden.
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Der meddeles samtidig med denne landzonetilladelse, dispensation efter planlovens § 19, fra lokalplan 08-035
— Dster Uttrup Landsby, § 5.1 til en bebyggelsesprocent pa 25,7 % og § 5,5 til en bygningsbredde pa 9,108 me-
ter. Der meddeles dispensation til det ansggte, da det vurderes at det ansagte, ikke er i strid med lokalplanens
principper, eller skaber ugnsket fortaetning i landsbyen.

Aalborg Kommune leegger desuden vaegt pa at bygningens bredde ikke fremstar til at veere over 8 meter, da lo-
kalplanens § 5.5 kun overskride pa baggrund af to frontispicer med en dybde pa 0,54 meter. Bygningens gavle
fremstar derfor forsat med en bredde pa maksimal 8 meter.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Aalborg Kommune ger opmeerksom pa at der skal sgges om byggetilladelse til lovliggerelse af opfert ga-
rage/ carport som reduceres til en starrelse pa 43 m2.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer onsdag den
12. februar 2025, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis afgerelsen paklages, vil kommunen orientere herom.

Klagemulighed

Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet jf. planlovens § 60 a, stk.
1. En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning for projektet, medmindre klagemyndigheden be-
slutter andet jf. planlovens 60a, stk. 2.

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.
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http://www.aalborg.dk/annoncer
http://www.aalborg.dk/kontakt
http://www.borger.dk/
http://www.aalborg.dk/gdpr

Klagevejledning (planloven - f.eks. lokalplan, byplanvedtagt, deklaration eller landzonesag)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen. For afgarelser efter planlovens § 35, stk. 1 kan du desuden klage
over kommunens vurdering, hvis du mener, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden
afgarelse. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt un-
der visse betingelser landsdeekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklageneevnet ved Neevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor
afggrelsen er meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og of-
fentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis klagefri-
sten udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende hverdag, jf. planlovens § 60,
stk. 2.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevne-
neshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. | klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Aal-
borg Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er ble-
vet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ansker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarelsens modta-
gelse.
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https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
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Hulvejen 9, 9220 Aalborg 9st Tidspunkt: 27-01-2025 09:17:35

Landzonetilladelse til zendring af garage til en ny bolig | Udskrevet af: Anders Brusen Jensen
Aalborg Malestoksforhold: 1:10000
Kommune
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Delnr. 2 af 7a
785 m?

ge/carport

Delnr. 1 af 7a
921 m?
\
Bygherre Beliggenhed Matr.nr.
Per Emil Larsen @ster Uttrup Aatbony Joder
Adresse By Mal Sign.
Hulvejen 11 9220 Aalborg @st
Emne IC—<m._m: 9 Dato Rettet Tegn.nr.
“Situationsplan bolig og carport/garage”
21-01-2025 HI#2500
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Bygherre Beliggenhed Matr.nr,

Per Emil Larsen @ster Uttrup AT
Adresse By Mal Sign.
Hulve jen 11 9220 Aalborg @st |A3-1:100
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