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Landzonetilladelse
Hobrovej 610, 9230 Svenstrup J 10160740

matr.nr. 3a Lere By, Svenstrup Matr.nr.
3a, Lere By, Svenstrup

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 20-02-2024 med seneste supplerende materiale modtaget den
21-08-2024 meddeler Aalborg Kommune hermed,

Landzonetilladelse til udstykning af 1.240 m?, terraanregulering og beplantning

Tilladelsen omfatter udstykning af 1.240 m? fra matr.nr. 3a Lere By, Svenstrup. Derudover omfatter tilladelsen
terreenregulering i forbindelse med kloakering og etablering af bebyggelse pa matr.nr. 3al Lere By, Svenstrup,
som vist pa bilag, situationsplan med tegn.nr. A1.006, (Kotering og kloakering), og snit med tegn.nr. A3.002,
A3.003 og A3.004, samt etablering af beplantning lags Hobrove;.

Vilkar
Tilladelsen er givet med fglgende vilkar,

e at terreenregulering udfgres som ansagt
e atder ikke etableres bebyggelse eller skiltningen af nogen art pa arealet

e at beplantningen lags Hobrovej etableres som en reekke af opstammede, soliteere vejtraeer, med under-
beplantning. Traeerne skal placeres med en afstand pa 10 meter mellem stammerne, og skal besta af
minimum 3 forskellige arter. Underbeplantningen skal besta af greesser, urter og buske. For valg af arter
til beplantningen lags Hobrovej, henvises der til tilladelsens bilag, Beplantning langs Hobrovej, med for-
skellige arter af buske og traeer, som skal anvendes.

Vilkar af varig interesse kan kommunen jf. planlovens § 55 tinglyse pa ejendommen. Kommunen opkraever
tinglysningsgebyret pa 1.850 kr. hos ejer.

Redegorelse

Ejendommen pa 29,87 ha er beliggende i landzone. Det ansggte omrade pa 1.240 m? er ikke omfattet af
kommuneplanens udlagte rammeomrader eller lokalplan. Den ansggte placering er beliggende pa greense
til kommuneplanramme 6.1.H8 — Ved Hobrovej N, og lokalplanen 6-1-118 — Erhverv, Olympiavej, Sven-
strup. Den ansagte placering er ikke omfattet af nogen vaesentlige landskabelige eller naturmeessige udpeg-
ninger i kommuneplanen.
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Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens gvrige udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Der er foretaget en vurdering efter planhabitatbekendtgarelsens § 4, jf. lovens § 5. Den ansggte placering
ligger ca. 6,65 km fra naermeste Natura 2000-omrade nr. 15 — Nibe Bredning, Halkaer Adal og Senderup
Adal. | kraft af afstanden vurderer kommunen ikke, at der er risiko for, at projektet i sig selv eller i forbin-
delse med andre aktuelle planer og projekter kan give anledning til en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-
omradet. Projektet vurderes saledes ikke at have negativ betydning for omradets naturindhold.

Naboorientering

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansagte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt vaegt pa, at det ansggte forhold er af un-
derordnet betydning for de omkringliggende naboer, da naermeste nabobebyggelse er beliggende med en af-
stand pa omkring 100 meter. Derudover er der lagt veegt pa at naermeste naboer ikke er bestdende med na-
bobebyggelse.

Begrundelse
I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
2&ndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der gaelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36-38. Hvis
forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansg@gte kraever landzonetilla-
delse.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afggrende vaegt pa at det ansggte
omrade ikke er omfattet af veesentlige landskabelige og naturhensynsmaessige udpegninger, at terreenregule-
ring etableres sa naturligt s& muligt, med fald ud mod Hobrovej, og at terreenreguleringen er nadvendig for kloa-
kering af det naerliggende omrade.

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Offentliggorelse

Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, tirsdag den
10-09-2024 eller snarest muligt derefter, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis der indgives klage, vil kommunen
straks give meddelelse herom.

Klagemuligheder
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, fagr klagefristen er udigbet.

En eventuel klage vil have opsaettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det.

- Aalbor 2/3
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http://www.aalborg.dk/annoncer

Anden lovgivning

Miljobeskyttelseslovens kap. 5, og Godkendelsesbekendtgerelsen
Safremt der vil anvendes affaldsjord til teerrenreguleringen, vil denne blive omfattet af listepunkt K 206 i
Godkendelsesbekendtgarelsen, og vil derfor kraeve miljggodkendelse.

Aalborg Kommunes forskrift nr. 004 ”Forskrift for miljgregulering af visse bygge- og anlagsarbej-
der, samt nedrivnings- og renoveringsarbejder i Aalborg Kommune

Staj-, stev og vibrationsfrembringende bygge- og anlaegsaktiviteter i forbindelse med anlaegsarbejdet ma

kun foregéa pa hverdage fra kl. 07 til kl. 18. Arbejdet skal anmeldes til Aalborg Kommune, Miljg senest 14

dage for arbejdet gnskes pabegyndt. Anmeldelsen skal ske pa falgende link:

Anmeld bygge- og anleegsaktiviteter (aalborg.dk)

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Direkte tIf.: 20638208

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning (planloven - f.eks. lokalplan, byplanvedtzaegt, deklaration eller landzonesag)

Du kan klage over retlige spargsmal. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe
afgerelsen. Du kan derimod ikke klage over, at kommunen efter din opfattelse burde have truffet en anden afgerelse. Klageberettiget
er enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 59, stk. 1 samt under visse betingelser landsdaekkende foreninger og or-
ganisationer, jf. planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet til Planklagenaevnet ved Naevnenes Hus, inden 4 uger fra den dag, hvor afggrelsen er meddelt, jf. plan-
lovens § 60, stk. 1. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfeelde, hvor en afggrelse
treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afge-
relsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag, jf. planlovens § 60, stk. 2.
Klagen sendes til Neevnenes Hus, Planklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa kla-
geportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Aalborg Kommune via klageportalen.

Planklagenzevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet.
Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.

Aalborg 313
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https://www.aalborg.dk/min-virksomhed/byggeri-og-erhvervsgrunde/anmeld-anlaegsaktiviteter
http://www.aalborg.dk/kontakt
http://www.borger.dk/
http://www.aalborg.dk/gdpr
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External

Hobrovej 610,’ :
9230 Svenstrup J

©
of
>
b
D}
q

=]
3
)
2

f %

!

\imm
'L:l

e / |
Hobrovej 610, 9230 Svenstrup J
Udstykning, terreenregulering og beplantning

Tidspunkt: 03-09-2024 08:27:35
Udskrevet af: Anders Brusen Jensen
Aalborg Malestoksforhold: 1:10000
Kommune




Matr.nr. 3a, Lere By, Svenstrup Tidspunkt: 03-09-2024 08:39:00
Vilkar i forbindelse med udstykning, terraenregulering | Udskrevet af: Anders Brusen Jensen
Aalborg og beplantning. Malestoksforhold: 1:1500
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Signaturforklaring

M3l eller koordinater, der er overfgrt fra en sag, der tidligere
er indsendt til Geodatastyrelsen, er maerket med Gl.

M3l eller koordinater, der kun er til brug ved
indlaegningen p& matrikelkortet, er angivet med klamme.

@vrige signaturer. Se DS 104 og 198

Nyt skel
Skel

———————————— . Blindt skel

Skel, der bortfalder

Noter

Ifglge lovbekendtggrelse nr. 769 af 7. juni 2018 er den, som flytter, borttager eller gdel®gger et kendeligt
skelmzrke eller et varigt merke for opmaling, pligtig at betale udgifterne ved dets genanbringelse.

PKT.NR E meter N meter Type

3 391532.07 1318510.91 Gl.Jernrgr med skeltegn
4 391521.57 1318419.60 Gl.Jernrgr med skeltegn
21 391519.64 1318402.82 Gl.Jernre¢r med skeltegn
22 391532.29 1318438.77 Gl.mal/Jernrgr med skeltegn
23 391548.74 1318488.60 Gl.mal/Jernrgr med skeltegn

24 391553.93 1318503.40 Jernrgr med skeltegn
101 391480.03 1318594.56 Bygningshjerne
102 391507.22 1318582.72 Bygningshjgrne

30

[T~

Martin R. Nielsen
| Landinspektar

Koordinatliste - DKTM2 - Tilknyttet referencenettet via GPSNet.dk

3a
Delnr. 11

MALEBLAD

Matr.nr. : 3a

Ejerlav : Lere By, Svenstrup
Ejerlavskode : 611151

Kommune : Aalborg
Opmalingsdistrikt :  61-11

Landinspektgrfirmaet LE34
Gasveerksvej 30R

9000 Aalborg

+45 9813 4655

aalborg@le34.dk
www.le34.dk

Januar 2024
OPMALT

16.02.2024 297 x 210 1:1500
UDARBEJDET FORMAT MALFORHOLD

2400434

PROJEKTNR.

2400434-004-001 1

TEGNINGSNUMMER ‘ UDG.

J2400434\CAD\2400434-004.dgn




Beplantning langs Hobrovej
Treeerne skal placeres med en afstand pa 10 m mellem stammerne, og skal besta af minimum 3
forskellige arter. Underbeplantning skal besta af graesser, urter og buske.

Ad74
Buske (hgjde):

« Diervilla, Diervilla lonicera (0,5-1m)

» Spydpil, Salix hastata 'Thyre’ (1-1,5m)

» Krybende pil, Salix repens (1m)

« Birkebladet spireea, Spiraea betulifolia (0,5-1m)
« Solbeer, Ribes nigrum (1-1,5m)

« Vild ribs, Ribes spicatum (1-1,5m)

» Haveribs, Ribes rubrum (1-1,5m)

» Myrtegedeblad, Lonicera nitida (0,5-1m)

Treeer (hgjde) (bredde):

» Seljergn, Sorbus intermedia (12m) (7m)

« Bredbladet rgn, Sorbus latifolia 'Atro’ (10m) (5m)

« Naur, Acer campestre (12m) (6m)

« Fuglekirsebeer, Prunus avium 'Plena’ (15m) (10m)

» Olmstedlgn, Acer platanoides 'Olmsted’ (9m) (5m)

» Spidslgn, Acer platanoides 'Farlakes Green’ (14m) (7m)
« Avnbgg, Carpinus betulus (17m) (10m)

» Ask, Fraxinus pensylvanica 'Zundert’ (15m)

» Smabladet lind, Tilia cordata 'Greenspire’ (17m) (8m)
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OPSTAMMEDE VEJTRAER @ Eksisterende ledningsanleeg omleegges séledes at ledningerne etableres indenfor 2024-03-11 1:500 A2 cG EKB ING Rédgivende siden 1972

beplantningsbeeltet. Hoved-, stikledninger og brgndseet optages og omleegges FILSTI: 3202312023119 Bilhus Aalborg\10_Tegningen\00_ARK\Revit
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SIGNATURFORKLARING: SIGNATURFORKLARING (FORSAT): NOTE:
SKEL _— LADESTANDER TIL ELBIL (OPSAT) EL P-PLADSER:
OPDELING MELLEM DEL. NR.50GNR. 12 ------------- LADESTANDER TIL ELBIL (FORBEREDT) EL Alt afstribning udfgres med 100 mm termoplast.
VEJMIDTE (HOBROVEJ) _ B AEndret terreenregulering for min. 600 mm jorddaekke til ny regn- og spildevandsledning 2024-08-01
VEJMIDTE (CYKELST) - — — — — — Oplag mm. administreres efter privatretslige regler og reguleres med sorte skilte. A Karerkurver, overkgrsler og skiltning 2024-07-03
BYGGELINJE ASFALTBELAGNING
HEGN - HZJDE 2 M - BEPLANTES MED Dimensioner p& kundeparkering males mellem afstribningslinjer (c/c = 2600) REV.: BEMAERKNINGER: REV. DATO: TEGN. AF:
EFUE OMKRING OPLAGSPARKERING seseeseses
GR@NT OMARDE OVERK@RSEL: BYGHERRE: Wind Ejendomme Myndighedsprojekt
OPLAGSPARKERING (2500x5000 mm) ] Overkgrsel = Type C
SAG: Project X SAGSNR.: 2023.119
GRASARMERING BELYSNING:
KUNDEPARKERING (2500x5000 mm) Belysning udfgres nedadrettede lyskegler som retningsbestemmes, sé det ikke TEGN.NR.: ~ A1.006 REV.: B
er til gene for veje og naboer. P& P-arealer udfares belysning med master pa
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